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HiNnCk HausBau
Zimmerei ®* Dachdeckerei * Tisch

Bezahlbares Eigenheim mitten in Otterndorf!

lhre Vorteile auf einen Blick:

— Eigentum zu bezahlbaren Preisen

— zentrale und begehrte Lage

— energieeffizientes Wohnen

— schllsselfertiger Massivbau

— optionaler Ausbau fur mehr Wohnraum

— eigener Hausanschluss und Abwasseranschluss

— Kaufpreis ohne versteckte Kosten

— eine lohnende Investition in Ihre Zukunft zur eigenen Nutzung oder als Kapitalanlage
— ca. 5 Min. FuBweg zum Strand

— ca. 15 Min. FuRweg zum Stadtkern mit Schulen, Arzten und Einkaufsmoglichkeiten
— Kindergarten ist nur 2 Min. entfernt

HERBERT BUTT arcrnexr
21781 CADENBERGE » AM MARKT 5

TEL. 0 4777/ 8083-0, FAX 808325 Q‘ ‘2




Grundriss Erdgeschoss (gesamt)
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Grundriss Erdgeschoss (detailliert)
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SCHLAFZIMMER
NF 14.82 qm

40

BAD
NF 5.77 qm

-

D
FLUR 1
NF 8.82 gm
40 4.96
—/| WOHNEN
| NF 2598 gm
Raumbezeichnung
— — Flur 1
:ﬂ = Flur 2
Garderobe
TERRASSE Bad
3| e Géiste WC
— Kiiche
4 _ Schlafzimmer
| Wohnen
‘H. o5 ”,ﬂ 201 L " L Terasse (50% der Fliche)
Iq A A
e | 307 | 278 I Summe:
v L 2335 L] L

Nettogrundfliche
8,82 m?
4,73 m2
2,45 m?
5,77 m?
2,21 m?
5,48 m?
14,82 m?
25,99 m?
4,75 m?

75,02 m?
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Grundriss Dachgeschoss (gesamt)
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Grundriss Dachgeschoss (detailliert)
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Flur
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Atelier
Summe:

4.49

2.30
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1.20
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Nettogrundflache
3,23 m?
2,05 m?2

10,04 m?
9,23 m?

12,81 m?

37,36 m?



Auf dem Grundstiick im Stintgang im Neubaugebiet ,,Am Medembogen® in Otterndorf entstehen sechs
gerdaumige und energetisch hochwertige Doppelhduser mit insgesamt 12 Doppelhaushalften.

Die Lage der Doppelhéuser ist sehr attraktiv. Das Baugebiet ,,Am Medembogen* ist in den letzten Jahren
sehr willkommen bei den Birgern der Stadt Otterndorf. Die unmittelbare Nédhe zum Deich und die kurze,
verkehrsmaBig gute Verbindung in die Stadt zu den Schulen, Arzten und Versorgungseinrichtungen ist ein
groler Pluspunkt. Spielplatze und Kindergéarten sind fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Jede Doppelhaushalfte wird von seinem Nachbarn getrennt sein. Es werden hauseigene
Versorgungsleitungen verlegt. Zudem hat jede Doppelhaushalfte einen eigenen Garten, ein eigenes Carport,
je eine Terrasse und einen Abstellraum

Der gesamte Komplex der Doppelhduser wird in Massivbauweise erstellt und schlisselfertig tibergeben.
Dazu zahlen sowohl alle Gewerke in den Hausern als auch die AuRenanlagen sowie die betriebsfertigen
Anschlisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen. Im Kaufpreis sind weiterhin alle Kosten
berucksichtigt. Es kommen lediglich Grunderwerb, Amtsgericht und Notar sowie die Kiicheneinrichtung
hinzu. In den Grundrissen und Visualisierungen dargestelltes Inventar und Begriinungen sind nicht enthalten.

Die Doppelhaushalften sind sowohl flir Singles, Paare aber auch Familien geeignet. Es besteht in jeder
Doppelhaushélfte die Mdglichkeit das Dachgeschoss ausbauen zu kdnnen. Dadurch wirden bis zu zwei
Zimmer mehr entstehen und eine weitere Nutzfldche von ca. 37 m2. In der Grundausstattung ist lediglich das
Erdgeschoss ausgebaut. Der Ausbau des Dachgeschosses ist optional.

Als Energietrager wird in jeder Doppelhaushélfte eine Luftwarmepumpe verbaut werden. Diese hat die
\orteile, dass sowohl Heizen, Kiihlen und auch die Trinkwasserbereitung aus einem System kommt.
Zusétzlich ist sie durch ihren geringen Platzbedarf und die besonders leise Lautstarke optimal um fur mehr
Wohnkomfort zu sorgen. Daher wird die Wéarmepumpe als Kompaktgerat auf dem Dachboden verbaut und
nicht wie herkdbmmlich an der AulRenfassade des Gebaudes.

GrundstiicksgroRe:

gesamte mogliche Wohnflache:
Wohnfléche EG:

Wohnflache DG:

Hauspreis inkl. Ausbau EG:
Ausbaupreis DG (optional):
Preisbindung bis zum 31.10.2022

Lageplan der Doppelhaushélften
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POLARIS - Leistungsgeregelte
kompakte Luft/Wasser-Warmepumpe

Vorteile Fachpartner n Vorteile Hausbesitzer
@ Intelligente Losung z. B. fiir Aufstellung im @ Kompakte Losung: Heizen, Kiihlen und
Spitzboden bei fehlendem Platzbedarf. Flexible Trinkwarmwasserbereitung in einem System

Luftanschlussmaglichkeiten (uber Dach, iber

Eck. AuBenwande )1 Optimale Anpassung an den individuellen

Bedarf, dank Invertertechnologie
@ Ideal fir den Neubau wie auch fiir den

Geringer Platzbedarf dank kompakter Bauform
Austausch bestehender Warmepumpen g P

; . . Besonders leise
Integrierte aktive Kihlung

QOO O

Aufeinander abgestimmte Systemkomponenten
zur einfachen Einbindung von z. B. Photo-
voltaik, Kaminofen, Brennstoffzellen und
anderen Warmeerzeugern.

Q0

Geringer Planungsaufwand durch integrierte
Heizungskomponenten und extrem niedrige
Schallwerte im AuBenbereich

@ Kompaktes Systemkonzept Plug & Play



Systemiibersicht

Kompe enz 5 o -
% 14 x SF Solar Fabrik GmbH & Co. KG Mono 53 370 Halfcut Black (02/2022) (Gebiude 1: Fliche 1 (Ost))
- ] Azimut: -103 *, Meigung: 25 *, Montageart: Dach, Peak-Leistung: 5,18 kWp
H 1 h k H a us Ba u 12 x SF Solar Fabrik GmbH & Co. KG Mono 53 370 Halfcut Black (02/2022) (Gebiude 1: Fliche 2 (West))
Zimmerei ° DaChdeCkerel ° TISChI.EI'EI Azimut: 77 ®, Neigung: 25 ®, Montageart: Dach, Peak-Leistung: 4,44 k'Wp

. 1xSMA STP10.0-35SE-40
+ 1% BYD, Battery-Box Premium HVS 7.7 kWh (7,68 kWh)

PV-Auslegungsdaten

Gesamtanzahl der PV-Module; 26 Spez. Emergie-Ertrag*; 819 kWh/kWp
Peak-Leistung: 9,62 kW Leitungsverluste {in % ven PV-Energie): ——-
Anzahl der PV-Wechselrichter: 1 Schieflast: 0,00 VA
AC-Mennleistung der PV-Wechselrichter: 10,00 K Jahrlicher Energieverbrauch: 7.500 kWh
AC-Wirkleistung: 9,50 kW Eigenverbrauch: 4,369 KWh
Wirkleistungswverhaltnis: 988 % Eigenverbrauchsquote: 555 %
Jahrlicher Energie-Ertrag™: 7874 K Autarkieguote: 582 %
Mehrertrag durch SMA Shadefix 0 kWh Gesamte Mennkapazitat: 7,68 kWh
Energienutzungsfakior: 100 % Jahrliche Mennkapazitatsdurchsatze der 243
Performance Ratio™ 244 % Batterie:
COz-Reduktion nach 20 Jahren: 53t
Details Jihrliche Stromkosten
Eingesparte Stromkosten im ersten Jahr 1.223 EUR  Ohne PV-Anlage im 1. Jahr
2.100 EUR
Gesamte Ersparnis nach 20 Jahr(en) 7.702 EUR
Ohne PV-Anlage in 20 Jahr{en)
Eingesparte Stromkosten nach 20 Jahrien) 31.942 EUR
Einspeisevergiitung nach 20 Jahrien) BRI Mt PV-Anlage im 1. Jahr
Erwartete Amortisationszeit 155a
- Ertragsschwachster
Stromgestehungskosten dber 20 Jahr(e) 0,205 EUR/KWh : L
- . 4
Jahrliche Rendite {IRR) 2,90 %
3
=
s 2 a
Effektive Ersparnis 1 - vy
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100 Ertragsreichster Tag
10
" B0 8
=
a © s 6
|E - 4
a0
{ :
T | ‘ ‘ ‘ 0 4 g 12 16 20
| ] 1 [ B m 12 14 16 12 an Tageszeit
Laufzeit im Jahren .
Energieverbrauch
B viteviniage [ obve Pv-Adiage D e

B Gigenverbrauch





